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LEITIDEE

Das Entwicklungsgebiet wird durch seine besondere Lage am &stlichen Rand des
Wohngebiets GroBberghdhe und der Nahe zum ehemaligen Steinbruch Laubenheim
gepragt. Das neue Quartier nimmt diese Qualitaten auf und erganzt die bereits
vorhandenen Wohngebiete in der Nachbarschaft durch zeitgemaB3e Angebote fiir
urbanes Wohnen. Gleichzeitig wird der Siedlungsrand nach Osten und Siden auf
eine eigenstandige Art und Weise als Verflechtungsbereich zwischen Landschaft
und Siedlung neu formuliert.

Ausgangspunkt der stadtebaulichen Idee sind kleine und Uberschaubare
Nachbarschaften, die von drei in Ost-West Richtung verlaufenden Freiraumbandern
durchzogen werden. Zu den bestehenden Siedlungsbereichen im Westen wird
eine deutliche Freiraumzasur ausgebildet, die vorhandene Wegebeziehungen
aufnimmt und in Fortfiihrung der Miller-Thurgau-StraBe mit einem Platzraum an
das bestehende Netz 6ffentlicher Raume anknlpft. Zum Landschaftsraum nach
Osten hin wird eine groBzligig gestaltete griiner Rand ausgebildet. Nach Stiden
hin werden die vorhandenen Einzelbaume in einen durchgehenden griinen Rand
eingebunden.

QUARTIERSPLATZ UND NACHBARSCHAFTEN

Der zentrale Quartiersplatz fungiert mit seinen Erdgeschossnutzungen als belebte
Schnittstelle der Nachbarschaften. Von hier aus entwickelt sich ein Netz aus Freiraum-
und Wegeverbindungen mit hoher Aufenthaltsqualitat als Kommunikationsraume.
In dieses stabile Freiraumgerlist werden die einzelnen Nachbarschaften unter
Berticksichtigung von Topografie und Orientierung eingebettet und erhalten so
jeweils einen eigenstandigen Charakter.
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NACHHALTIGKEIT - PHASENWEISE ENTWICKLUNG

FREIRAUM UND STADTEBAU

Der nordliche Bereich zwischen Hechtsheimer Hohe und der freizuhaltenden
Leitungstrasse wird als Arrondierung der vorhandenen kleinteiligen Bebauung
ausgestaltet. Sudlich davon werden insgesamt acht Nachbarschaften jeweils
paarweise Ostlich und westlich einer zentrale ErschlieBungsstralle angeordnet. Diese
Nachbarschaften mit ihren unterschiedlichen Bautypologien, Nutzungsmischungen
und Freiraumcharakteren bilden das bauliche Grundgerist des Quartiers. Klar
ablesbare, dabei je nach Situation differenziert gemischte Bautypologien schaffen
eine einladende und urbane Atmosphare und bieten zugleich Wohnungen an,
deren raumliche Qualitaten und Freiraume fir alle Bewohnergruppen ein Zuhause
schaffen. Durch die Ermoglichung von Teilhabe, Austausch und Kommunikation
wird so der soziale Aspekt stadtebaulichen Entwicklung gestarkt.

Die Nachbarschaften bieten als offene Hofstrukturen mit ihrer Mischung aus
GeschoBwohungsbau, Reihen- und Doppelhadusern die Moglichkeit fiir das Entstehen
vielfaltiger und kleinteiliger Wohnformen unter Einbeziehung der Blirger als Co-
Produzenten von Stadt und urbanem Raum. Die Innenbereiche sind gepragt durch
private Vorzonen und einem vielfaltig nutzbaren Anger mit gestalterisch integrierten
Stellplatzangeboten.

Wahrend die GeschoBwohnungsbauten um den Quartiersplatz und entlang der
ErschlieBungsstraBe angeordnet werden finden sich an der 6stliche Kante zum
Landschaftsraum Uberwiegend Punkt- und Einfamilienhauser, die das Potenzial
der Randlage firr eine besondere Wohnatmosphare nutzen und dennoch auch ein
hohes Mal3 an Durchlassigkeit gewahrleisten.

VERKEHR UND MOBILITAT

Das Mobilitatskonzept zielt auf die bedarfsorientierte Kombination maoglichst
unterschiedlicher Verkehrsangebote ab. Begunstigt werden soll dies im neuen
Stadtquartier durch OPNV-Anbindung sowie Rad- und FuBwegeverbindungen zu den
auBlerhalb des Plangebiets liegenden Einrichtungen wie Kindergarten, Schulen und
Sportanlagen. Im StraBenraum verteilte Fahrradstellplatze und ein Mobilitatspunkt
mit unterschiedlichen Angeboten (Carsharing, Leihfahrrader, Elektromobilitat, ...)
am Quartiersplatz sollen insbesondere alternative Mobilitatsformen starken.

Die restlichen StraBenrdume der nachgeordneten inneren ErschlieBung werden
durchgehend als Mischflachen (Wohnwege) ausgebildet. Der ruhende Verkehr
ist im Bereich des GeschoBwohnungsbaus in Tiefgaragen untergebracht, in den
offenen Wohnhofen bestehen ausreichend oberirdische Parkmaoglichkeiten.
StraBenbegleitende Stellplatze erganzen das Angebot.

ENERGIEEFFIZIENZ

Die kompakten Gebadude sind Uberwiegend nach Suden ausgerichtet sowie
konsequent energiesparend und ressourcenschonend ausgefiihrt und mit
hocheffizienten technischen Systemen ausgestattet. Der Heizwarmebedarf liegt im
Bereich von Niedrigenergie. Die Dachflachen werden zum Teil intensiv begriint und
kdnnen im Bereich der GeschoBwohnungsbauten auch als Freiflachen der Bewohner
(z.B. durch Terrassen, Beete, etc.) genutzt werden. Die restlichen Flachen sind fir die
Nutzung von solaraktiven Systemen wie Photovoltaik oder Solarthermie vorgesehen.
Bei der vorgeschlagenen Bebauung, einer konsequent energiesparenden Nutzung
und dem Einsatz hocheffizienter Technologie kdnnen dies ausreichen, um den
elektrischen Energiebedarf fir Nutzerstrom vollstandig zu decken.

REGENWASSERMANAGEMENT

Niederschlagswasserwird aufdenBaufeldernflrgartnerische Nutzungengesammelt.
Dachbegriinung und Zisternen sorgen fiir eine bestmdégliche Retention. Uberschiisse
werden in Form von Retentionsmulden und Feuchtbiotope abgeleitet. Diese
Feuchtbereiche mit entsprechender Auevegetation gliedern zudem die ,Parkbander”
in Spiel- und Landschaftsraum. Entsprechend der abfallenden Topographie in Nord
und Sudrichtung werden die Feuchtbereiche durch oberirdische sowie unterirdische
.Graben” miteinander verbunden, bevor das Regenwasser in den Vorfluter geleitet
wird, um das Regenwasser lange an der Oberflache zu halten und die Wirkung auf
das Kleinklima optimal auszunutzen.

ERDMASSEN

Wahrend der baulichen Entwicklung des Wohnquartiers Hechtsheimer Hohe
soll entsprechender der Etappierung der anfallende Oberboden auf dem Areal
zwischengelagert werden und weiterverwendet werden.

Die ,Durchbriiche” durch die Boschung zum ehemaligen Steinbruch Laubenheim
werden ausgeweitet und es entstehen groBziigige Ubergange zu diesem pragenden
Landschaftsraum. Ein Teil der Erdmassen die im Bauprozess anfallen werden
genutzt um aus dem technischen Element Bdschung eine sanfte Higellandschaft
zu erstellen. Ein weiterer Teil der Erdmassen kann als Erdmieten im Westen zwischen
Wohngebiets GroBberghdhe und neuem Quartier gelagert werden oder als
dauerhaftes Gestaltungselement eingesetzt werden.

FLEXIBILITAT

Die robuste stadtebauliche Struktur bietet ideale Voraussetzungen fir eine
schrittweise Realisierung der Flachen mit unterschiedlichen Partnern und zeigt die
Potenziale einer kurz- bis mittelfristigen Quartiersentwicklung auf. Innerhalb der
Realisierungsabschnitte besteht Flexibilitat hinsichtlich der Kombination einzelner
Haustypen. Hierdurch wird die Anpassbarkeit der Entwicklung auch an zukiinftige
wirtschaftliche und demografische Entwicklungen gewahrleistet.
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SCHNITT OST - WEST M 1:500

SCHNITT NORD - SUD M 1:500





